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Warszawa, 30 grudnia 2009 .

Wicepremier, Minister Gospodarki Waldemar Pawlak,
Dyrektor Biura Prawnego Krystyna Krecinska
Ministerstwo Gospodarki

pl. Trzech Krzyzy 3/5

00-507 Warszawa

OPINIA KOMITETU OBRONY LOKATOROW na temat projektu nowelizacji Ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.)

1) Zmiana terminéw wypowiedzenia wysokosci czynszu i terminu ztozenia odwotania

Nowelizowany przepis

Proponowane brzmienie

Aktualne brzmienie

art. 8a ust. 2 2. Termin wypowiedzenia wysokosci 2. Termin wypowiedzenia wysokosci

czynszu albo innych optat za uzywanie czynszu albo innych optat za uzywanie
lokalu wynosi 2 miesigce, chyba, ze strony | lokalu wynosi 3 miesigce, chyba ze strony w
w umowie ustalg termin dluzszy. Zmiana umowie ustalg termin dtuzszy.
optat niezaleznych od wtasciciela, nie
wymaga zachowania okresu
wypowiedzenia.

art. 8a ust. 5 W ciggu miesigca od dnia wypowiedzenia, W ciggu 2 miesiecy od dnia wypowiedzenia,

o ktérym mowa w ust. 1 lokator moze:
odmowic¢ na pismie przyjecia podwyzki ze
skutkiem rozwigzania stosunku prawnego,
na podstawie ktérego lokator zajmuje
lokal, z uptywem okresu wypowiedzenia,
o ktérym mowa w ust. 2 albo

zakwestionowaé podwyzke, o ktérej mowa
w ust. 4 wnoszac do sgdu pozew o
ustalenie, na podstawie przepiséw ust. 4a -
4e, ze podwyzka jest niezasadna albo jest
zasadna, lecz w innej wysokosci.
Udowodnienie okolicznosci, o ktorych
mowa w art. 8a ust. 4b a) i b) spoczywa na
wiascicielu.

o ktérym mowa w ust. 1, lokator moze:

1)odmowic na pismie przyjecia podwyzki ze
skutkiem rozwigzania stosunku prawnego,
na podstawie ktorego lokator zajmuje lokal,
z uptywem okresu wypowiedzenia, o ktérym
mowa w ust. 2, albo

2)zakwestionowaé¢ podwyzke, o ktérej mowa
w ust. 4, wnoszac do sadu pozew o
ustalenie, na podstawie przepiséw ust. 4a-
4e, ze podwyzka jest niezasadna albo jest
zasadna, lecz w innej wysokosci;
udowodnienie zasadnosci podwyzki cigzy
na wtascicielu.

Komitet negatywnie opiniuje proponowane zmiany w Ustawie. Obie zmiany w Ustawie

spowodujg, ze lokator otrzymujgcy podwyzke czynszu nie bedzie miat wystarczajaco duzo
czasu, by skutecznie jg zakwestionowac. Wielu lokatoréw nie posiada wyksztatcenia prawniczego i
nie ma dostatecznej wiedzy o przepisach prawa. W zwigzku z tym, za pdzno lub wcale nie
dowiaduje sie, ze istnieje mozliwos¢ zakwestionowania podwyzki. Niewystarczajgca dostepnosc
darmowych porad prawnych dziatajgcych w interesie lokatorow powoduje, ze wiele oséb znajduje



pomoc dopiero po kilku tygodniach poszukiwan. Skrocenie czasu na ztozenie pozwu do sgdu jest
zmiang jednostronnag, ktéra dziata na niekorzysc lokatorow, bez uzasadnionej przyczyny.

2) Uchylenie limitéw podwyzek w ciagu roku

art. 9 ust.1b uchyla sie 1b. Podwyzszanie czynszu albo innych
opfat za uzywanie lokalu, z wyjgtkiem optat
niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢
dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.
Termin ten biegnie od dnia, w ktérym
podwyzka zaczeta obowigzywad.

Komitet stanowczo protestuje przeciw wszystkim probom zniesienia limitéw na ilos¢
podwyzek czynszow w ciggu jednego roku. Wedtug scenariusza dopuszczonego przez Ustawe,
wiasciciel moze podwyzszac czynsz wiele razy w ciggu roku. Takie zmiany spowoduja, ze Polska
stanie sie najstabiej chronigcym prawa lokatorow krajem w Unii Europejskiej. W wiekszosci innych
krajow Unii, ochrona przed podwyzkami jest o wiele dalej posunieta.

3) Zniesienie koniecznosci uzasadnienia podwyzek

art. 9 ust.2 W razie podwyzszania optat niezaleznych W razie podwyzszania optat niezaleznych
od witasciciela jest on obowigzany do od wiasciciela jest on obowigzany do
przedstawienia lokatorowi na pismie przedstawienia lokatorowi na  pismie
zestawienia optat. Lokator zobowigzany zestawienia opftat wraz z przyczyng ich
jest optaca¢ podwyzszone optaty tylko w podwyzszenia. Lokator obowigzany jest
takiej wysokosci, jaka jest niezbedna do optaca¢ podwyzszone opfaty tylko w takiej
pokrycia przez wiasciciela kosztéw wysokosci, jaka jest niezbedna do pokrycia
dostarczenia do lokalu uzywanego przez przez wtasciciela kosztow dostarczenia do
lokatora dostaw, o ktérych mowa w art. 2 lokalu uzywanego przez lokatora dostaw, o
ust. 1 pkt 8. ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8.

Wiasciciel powinien bezwzglednie wykaza¢ faktyczna przyczyne podwyzszenia czynszu. W
sytuacji braku podanych przyczyn podwyzki czynszu, lokatorzy bedg zmuszeni sktada¢ pozwy do
Sadu kwestionujgce zasadnos¢ podwyzek, bez posiadania istotnych informaciji o przyczynie
podwyzki. To spowoduje, ze lokatorzy bedg zwracali sie do Sadu w kazdej sytuacji, gdy wystapi
podejrzenie o niezasadnos¢ podwyzek, a sady z braku dostarczonych informacji bedg czesciej
odrzucac pozwy. Ta zmiana jest znéw bardzo niekorzystna dla lokatoréw.

Przecietny lokator nie wie, jakie sg naktady wiasciciela na utrzymanie i remont budynku. Czesto
wtasciciele swiadomie nie dokonujg zadnych napraw pomimo wprowadzonych podwyzek
czynszow. Rezygnacja z wymogu podania przyczyny podwyzki spowoduje, ze przepis o
mozliwosci jej zaskarzenia stanie sie w praktyce martwy, gdyz lokatorzy - nie majgc dostepu
do niezbednych informacji - nie bedg w stanie udowodni¢ przed sgdem braku zasadnosci
podwyzki. By¢ moze wtasnie o to chodzito pomystodawcom nowelizacji.



4) Zmiana warunkéw wypowiedzenia umowy najmu

art.11 ust.2

Wiasciciel moze
wypowiedzie¢ stosunek
prawny natychmiast, bez
zachowania terminéw
wypowiedzenia, jezeli
lokator:

1)pomimo pisemnego
upomnienia,
skierowanego 7 dni przed
wypowiedzeniem,

nadal uzywa lokalu w
sposob sprzeczny z
umowa lub niezgodnie z
jego

przeznaczeniem lub
zaniedbuje obowigzki
dopuszczajac do
powstania szkdd, lub
niszczy urzgdzenia
przeznaczone do
wspolnego korzystania
przez mieszkancow albo
wykracza w sposob
razacy przeciwko
porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych
lokali, lub

jest w zwtoce z zaptatg,
czynszu lub innych opfat
za uzywanie lokalu za co
najmniej dwa petne
okresy pfatnosci pomimo
uprzedzenia go na pismie
0 zamiarze
wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia
dodatkowego 2
tygodniowego terminu do
zaptaty zalegtych i
biezacych naleznosci, lub

uzywa lokalu, ktory
wymaga opréznienia w
zwigzku z koniecznoscig
rozbiorki lub remontu
budynku, z
zastrzezeniem art. 11
ust.9.

Nie pozniej niz na miesiac

naprzod, na koniec
miesigca

kalendarzowego,
wtasciciel moze
wypowiedzie¢  stosunek

prawny, jezeli lokator:

1)pomimo pisemnego
upomnienia nadal uzywa
lokalu w sposob
sprzeczny z umowag lub

niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub
zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajac do
powstania szkdéd, lub
niszczy urzadzenia
przeznaczone do
wspoélnego korzystania

przez mieszkancow albo

wykracza w sposob
razacy lub  uporczywy
przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc

ucigzliwym korzystanie z
innych lokali, lub

2)jest w zwioce z zaptatg
czynszu lub innych opfat
za uzywanie lokalu co
najmniej za trzy petne
okresy pfatnosci pomimo
uprzedzenia go na pismie
o zamiarze
wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia
dodatkowego,

miesiecznego terminu do
zaptaty zalegtych i
biezacych naleznosci, lub

3)wynajat, podnajat albo
oddat do bezptatnego
uzywania lokal lub jego
czes¢ bez wymaganej
pisemnej zgody
wiasciciela, lub

4)uzywa lokalu, ktory
wymaga opréznienia w
zwigzku z koniecznoscig
rozbiorki lub  remontu
budynku, z zastrzezeniem
art. 10 ust. 4.

Sugeruje sie wprowadzenie w art. 11 ust. 2
uprawnienia wtasciciela do
natychmiastowego wypowiedzenia stosunku
prawnego, bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, w przypadku, gdy lokator:

1) pomimo pisemnego upomnienia,
skierowanego 7 dni przed wypowiedzeniem
nadal uzywa lokalu w sposob razgco
sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki
dopuszczajac do powstania szkdd, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposob razacy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub 2) jest w
zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za
uzywanie lokalu za co najmniej dwa petne
okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na
piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego 2
tygodniowego terminu do zaptaty zalegtych i
biezacych naleznosci, lub

3) uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia
w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub
remontu budynku, z zastrzezeniem art. 11.
ust. 9.

Podkresli¢ nalezy, iz kazdy z powyzszych
przypadkéw uprawniajgcych wiasciciela do
natychmiastowego wypowiedzenia stosunku
prawnego ma charakter szczegolny.

Po pierwsze, wypowiedzenie to mozliwe jest
w sytuacji, gdy lokator swym nagannym
zachowaniem, dziata w sposob sprzeczny z
umowa, na przyktad niszczy, rujnuje lokal
oraz urzgdzenia w nim znajdujace si¢ i
pomimo skierowania do niego pisemnego
upomnienia nadal sie powyzszego
dopuszcza, narazajac tym samym
wiasciciela na szkody i straty finansowe, a w
skrajnych sytuacjach nawet na utrate lokalu.

Po drugie, podstawg do ,natychmiastowego
wypowiedzenia" jest zaleganie przez
lokatora z zaptatg czynszu lub innych optat




za uzywanie lokalu za co najmniej 2 petne
okresy ptatnosci, po uprzednim wyznaczeniu
mu 2 tygodniowego terminu do zaptaty
zalegtych naleznosci.

Ostatnig przestanka uprawniajacg do
Lnatychmiastowego wypowiedzenia" jest
uzywanie lokalu, ktéry wymaga opréznienia
w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub
remontu budynku.

Podkresli¢ nalezy, iz w tym przypadku na
skutek zajmowania lokalu, ktéry wymaga
rozbiérki lub remontu moze doj$¢ do
tragicznych sytuacji, na przyktad zawalenia
sie budynku, co stanowi zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzkiego.

W zwigzku z powyzszym przeprowadzenie
jak najszybszej rozbidrki lub remontu
budynku jest celowe i wskazane. Na skutek
zaistnienia powyzszej sytuacji lokatorowi
bedzie przystugiwato prawo do lokalu
zamiennego. Obowigzek zapewnienia lokalu
zamiennego i pokrycia kosztow
przeprowadzki bedzie spoczywat na
wiasciwej gminie.

Ponadto wprowadzenie ,natychmiastowego
wypowiedzenia" stosunku prawnego na
skutek zaistnienia jednej z wyzej
wymienionych przestanek uzasadnione jest
réwniez regulacjg kodeksowa niniejszego
zagadnienia, to jest art. 667 i 685 Kodeksu
cywilnego.

Przepisy powyzsze zapewniajg
wynajmujacemu mozliwos¢ wypowiedzenia
stosunku najmu natychmiast - bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

art.11ust.2a

2a. Wtasciciel moze
wypowiedzie¢ na koniec
miesigca
kalendarzowego
stosunek prawny z
zachowaniem
miesiecznego okresu
wypowiedzenia, jezeli
lokator wynajat, podnajat

nie byto

Ponadto wprowadza sie art. 11 ust. 2a
dajacy mozliwos¢ wypowiedzenia przez
wiasciciela na koniec miesigca
kalendarzowego stosunku prawnego z
zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia, jezeli lokator wynajat,
podnajat albo oddat do bezptatnego
uzywania lokal lub jego cze$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody witasciciela.




albo oddat do
bezptatnego uzywania
lokal lub jego czes¢ bez
wymaganej pisemne;j
zgody wiasciciela.

Wynajecie, podnajecie czy tez oddanie do
bezptatnego uzywania lokalu innej osobie
przez lokatora, ktéry uiszcza czynsz i inne
obowigzkowe opfaty nie powoduje dla
wiasciciela lokalu az tak duzych strat.

Dlatego tez zasadnym jest przyjecie
mozliwosci wypowiedzenia stosunku
prawnego z miesiecznym okresem
wypowiedzenia.

art.11ust.3pkt1

Wiasciciel lokalu moze
wypowiedzie¢ stosunek
najmu z zachowaniem
miesigcznego terminu
wypowiedzenia na koniec
miesigca
kalendarzowego, z
powodu nie
zamieszkiwania najemcy
przez okres co najmniej
12 miesiecy;

Wiasciciel lokalu, w
ktéorym czynsz jest nizszy
niz 3 %  wartosci
odtworzeniowej lokalu w

skali roku, moze
wypowiedzie¢  stosunek
najmu:

1) z zachowaniem
szesciomiesiecznego
terminu wypowiedzenia, z

powodu
niezamieszkiwania
najemcy przez okres

diuzszy niz 12 miesiecy;

W art. 11 ust. 3 pkt 1 sugeruje sie skrécenie
szesciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia do miesigca. Ponadto
proponuje sie wykreslenie sformutowania
odnoszacego sie do wysokosci czynszu,
ktéra w obecnym stanie prawnym musi by¢
nizsza niz 3 % wartosci odtworzeniowe;j
lokalu w skali roku, co jest niczym nie
uzasadnione.

Proponowane zmiany wynikajg przede
wszystkim z ochrony prawa wtasnosci, a
przede wszystkim tego, iz wtasciciel lokalu
powinien mie¢ faktyczny wptyw na to, co sie
z jego lokalem dzieje.

Biorgc pod uwage, iz w dotychczasowym
stanie prawnym, najemca lokalu przez okres
diuzszy niz 12 miesiecy nie zamieszkiwatby
w nim, utrzymanie dotychczasowego 6
miesiecznego terminu wypowiedzenia
oznacza, ze wiasciciel musiatby w sumie
przez okres pottora roku tolerowac
powyzszy stan rzeczy.

art.11 ust.4

moze wypowiedzie¢
stosunek prawny bez
podania przyczyny
wypowiedzenia z
zachowaniem rocznego
okresu wypowiedzenia

Nie pdzniej niz na p6t roku

naprzéd, na koniec
miesigca
kalendarzowego,
wiasciciel moze
wypowiedzie¢  stosunek
prawny, o ile zamierza
zamieszka¢ w nalezacym
do niego lokalu, jezeli
lokatorowi przystuguje

tytut do lokalu, w ktérym
moze  zamieszka¢ w
warunkach takich, jakby
otrzymat lokal zamienny,

lub jezeli wiasciciel
dostarczy mu lokal
zamienny. W lokalu
zamiennym wysokosé
czynszu i optat, z
wyjatkiem opfat
niezaleznych od

Przy analizie art. 11 ust. 4i 5 oraz
pozostatych przepiséw ustawy zauwazy¢
nalezy, iz brak jest w przedmiotowej ustawie
regulacji odnoszacych sie do mozliwosci
wypowiedzenia stosunku prawnego bez
podania przyczyny.

W zwigzku z powyzszym proponuje sie
wprowadzenie w art. 11 ust. 4 mozliwosci
wypowiedzenia stosunku prawnego ,bez
podania przyczyny" z zachowaniem
rocznego okresu wypowiedzenia.

Wprowadzenie powyzszej zmiany pozwoli
wiascicielom lokali na sprawne rozwigzanie
stosunku prawnego bez podania przyczyny i
bez koniecznosci zapewnienia lokalu
zamiennegdo, z jednoczesnym




wtasciciela, musi

uwzglednia  stosunek | ;5q\arantowaniem lokatorom
pOW|erz<_:hn_| : wystarczajgco diugiego czasu na
wyposazenia lokalu | 1 alezienie innego lokalu.
zamiennego do lokalu

zwalnianego.

Komitet negatywnie opiniuje te zmiany. Wiekszosc¢ tych zmian odnosi sie do mieszkan
komunalnych oraz lokali nalezgcych do zasobow miasta, ktére w wiekszosci sg w fatalnym stanie
technicznym. Mozliwos¢ wypowiedzenia umowy najmu bez podania przyczyny wprowadzona w art.
11 ust. 4 nie jest niczym uzasadniona. Taki przepis jest gwarancjg jeszcze wiekszego bezprawia i
jeszcze wiekszej dowolnosci w dziataniach urzednikow, ktérzy juz teraz czesto nie stosujg sie do
ograniczen Ustawy.

Nie podano zadnej przyczyny, dla ktérej lokatorzy nie mogg "oddac lokalu do bezptatnego
uzywania", skoro nie osiggajg w ten sposob korzysci majatkowej. Przepis jedynie utrudni wspdine
pozycie wielu osobom, nie majac zadnego racjonalnego uzasadnienia. Tym bardziej, ze powoli
odchodzi sie od obowigzku meldunkowego i koniecznosci rejestrowania miejsca przebywania
kazdej osoby.

Przedtuzenie czasu wypowiedzenia umowy najmu (a jest to przedtuzenie jedynie w sytuacji gdy
,wiasciciel zamierza zamieszka¢ w nalezagcym do niego lokalu” - w pozostatych sytuacjach okres
wypowiedzenia zostaje skrécony z 3 lat do 1 roku) jest iluzorycznym zabezpieczeniem.

Czas nie jest decydujgcym problemem dla osob szukajgcych mieszkania. Zasadniczym
problemem jest brak mieszkan w dostepnych cenach na rynku. Ponadto, projekt nowelizacji
likwiduje wymog zapewnienia lokalu zamiennego o takich samych standardach, nie naktadajac
takiego obowigzku na Gmine, co w praktyce oznacza, ze lokatorzy pozostang bez jakiejkolwiek
ochrony przed eksmisjg na bruk, co jest sprzeczne nie tylko z Konstytucjg RP, ale takze z
europejskimi normami ochrony praw obywatelskich.

W przypadku wypowiedzenia umowy najmu z powodu koniecznosci rozbiorki lub remontu budynku,
zastrzezenie art. 11 ust.9. nie jest wystarczajgce, gdyz lokal moze nie zostac¢ przyznany lokatorom,
ktorzy nie spetniajg sztucznie zanizonych kryteriow dochodowych. W sytuacji wymienionej w
nowym brzmieniu art. 11 ust. 2, lokatorzy powinni otrzymywac lokal zamienny od Gminy
niezaleznie od spetnienia kryteriow dochodowych.



5) Wypowiedzenie najmu osobom starszym

art.11ust.12

Jezeli lokatorem, ktéremu
wiasciciel wypowiada
stosunek prawny na
podstawie ust. 4, jest
osoba, ktoérej wiek w dniu
otrzymania
wypowiedzenia
przekroczyt 75 lat, a
ktorej nie przystuguje
tytut do innego lokalu, w
ktorym mogtaby
zamieszkac, ani nie ma
0s0b, ktére zobowigzane
sgq wobec niej do
Swiadczen
alimentacyjnych,
wypowiedzenie staje sie
skuteczne dopiero w
chwili $mierci lokatora,
przepisow art. 691 § 112
Kodeksu cywilnego nie
stosuje sie.

Jezeli lokatorem, ktéremu
wiasciciel wypowiada
stosunek  prawny na
podstawie ust. 5, jest
osoba, ktérej wiek w dniu
otrzymania
wypowiedzenia
przekroczyt 75 lat, a ktéra
po uplywie terminu, o
ktorym mowa w ust. 5, nie
bedzie posiadata tytutu
prawnego do innego
lokalu, w ktérym moze
zamieszka¢, ani nie ma
0sob, ktére zobowigzane
sg wobec niej do
Swiadczen
alimentacyjnych,
wypowiedzenie staje sie
skuteczne  dopiero w
chwili $mierci lokatora;
przepiséw art. 691 § 1 2
Kodeksu cywilnego nie
stosuje sie.

Komitet stoi na stanowisku, ze proponowana zmiana bedzie umozliwiata eksmitowanie osé6b
starszych, pod warunkiem, ze kto$ zapewni takim osobom nowy lokal. Nie ma w propozyciji
zadnych szczegotdw na temat tego, jakie standardy muszg spetnia¢ takie nowe lokale, co moze
skutkowaé tym, ze osoby starsze, zamieszkate w swoich domach przez cate zycie nagle
moga dostac skierowanie do lokali w fatalnym stanie technicznym.

Komitet w ostatnim czasie byt Swiadkiem, jak lokatorzy otrzymywali mieszkania bez tazienek, bez
wanien, bez mozliwosci zamontowania kuchni, na wysokich pietrach, trudno dostepnych dla oséb
starszych.

Wyrzucenie oso6b starszych z ich doméw z jakichkolwiek powodow jest czesto przezyciem bardzo
traumatycznym. W wielu przypadkach, jest to po prostu niehumanitarne. Uwazamy, ze osoby
starsze powinny byc¢ objete petng ochrong, chyba, Ze same zgodza sie na wyprowadzke i zapewni
sie im godne warunki mieszkaniowe.

6) Uchylenie 3 letniego terminu wypowiedzenia umowy najmu

art.11ust.5,6,7 | uchyla sie 5. Nie pdzniej niz na 3 lata | Ustep 5, 6 i 7 przedmiotowej ustawy uchyla

naprzod, na koniec | sie na skutek mozliwosci wypowiedzenia
miesigca stosunku prawnego ,bez podania
kalendarzowego, przyczyny" z jednoczesnym zachowaniem
wiasciciel moze | rocznego okresu wypowiedzenia. Badz tez
wypowiedzie¢  stosunek | alternatywnie z podaniem przyczyny

prawny lokatorowi, o ile
zamierza zamieszka¢é w
nalezacym do  niego
lokalu, a nie dostarcza mu
lokalu  zamiennego i
lokatorowi nie przystuguje
prawo do lokalu, o ktérym
mowa w ust. 4.

(zamiarem zamieszkania przez wtasciciela)
przy zachowaniu 6 miesiecznego okresu
wypowiedzenia i zagwarantowaniu
lokatorowi lokalu zamiennego (art. 11 ust. 4
prim).

Ponadto, wykreslenie ust. 5,6 i 7 w art. 11
przedmiotowej ustawy uzasadnione jest
przede wszystkim niemozno$cig wykonania
powyzszych przepiséw w praktyce.

6. Jezeli wiasciciel, ktory




wypowiedziat  stosunek
prawny na podstawie
przepisu ust. 5, nie
zamieszkat w  swoim
lokalu lub zaprzestat w
nim zamieszkiwa¢ przed
uptywem pot roku od
ustania wypowiedzianego
stosunku prawnego,
lokator jest uprawniony,
wedtug swojego wyboru,
badz do powrotu do lokalu
na dotychczasowych
warunkach badz do
zadania od wiasciciela
zapfaty roznicy w czynszu
i w optatach, ktére ptaci
obecnie, w stosunku do
tych, ktére ptacit w
ramach wypowiedzianego
stosunku prawnego za
okres jednego  roku.
Koszty przeprowadzki
lokatora do lokalu ponosi
wiasciciel. Wiasciciel jest
nadto obowigzany do
zaptaty lokatorowi kary
ustawowej w wysokosci
15 % wartosci
odtworzeniowej lokalu.

7. Przepisy ust. 4-6
stosuje sie, jezeli w lokalu

wiasciciela ma
zamieszkac jego
petnoletni zstepny,

wstepny lub osoba, wobec
ktorej wiasciciel ma
obowigzek alimentacyjny.
Wypowiedzenie stosunku
prawnego, pod rygorem
niewaznosci, powinno
wskazywac¢ osobe majacqg
zamieszka¢ w  lokalu
wiasciciela.

Komitet Obrony Lokatoréw uwaza, ze zmiana okresu wypowiedzenia z trzech do jednego
roku jest nieuzasadniona, a nawet szkodliwa. Chyba, ze zostanie przyjety rownolegty przepis,
ktory zobowigze administracje do zapewnienia nowego mieszkania dla wszystkich lokatoréw w
ciggu jednego roku od dostarczenia wypowiedzenia. Administracja miataby obowigzek zaptacic
odszkodowanie w wysokosci dostatecznej, by umozliwi¢ wynajecie mieszkania na rynku
komercyjnym w danej miejscowosci, jesli nie bytaby w stanie zabezpieczy¢ odpowiedniego lokalu.

Uwagi koncowe dotyczace formy przeprowadzenia tzw. ,konsultacji spotecznych”

Komitet wyraza sprzeciw z uwagi na fakt, ze Ministerstwo Gospodarki nie opublikowato niniejszego
projektu na swoich stronach internetowych i ustalito termin konsultacji zaledwie 2 tygodnie po
ogtoszeniu nowelizacji. Ministerstwo nie podjeto nawet préby udawania, ze jest zainteresowane
faktycznymi Konsultacjami Spotecznymi. Zmiany proponowane przez Ministerstwo stuzg tylko
waskiej grupie wiascicieli nieruchomosci, a pozostawiajg lokatorow bez ochrony. Nic wiec



dziwnego, ze Ministerstwo za wszelkg cene chciato uniknaé realnej demokratycznej debaty nad
proponowanymi zmianami.

Komitet Obrony Lokatoréow
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