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Stosownie do pisma wg rozdzielnika znak: DRE-III-073-92-MS/RM/09 z dnia 26.11.2009 r.
przedstawiamy ponizej — w ramach konsultacji spotecznych — nasze pogrupowane uwagi do projektu
zmian do Ustawy o ochronie lokatorow ... z dnia 21 czerwca 2001r r. /wraz z pézn. zmianami/.

I. Mozliwe do zaakceptowania idace w kierunku zwi¢kszenia uprawnien wlascicieli:

1) Art. 8a ust.2

2) Art. 8a ust 4b - przewidywane konsekwencje - lawina procesow, koszty sadowe 1 zastgpstwa
procesowego dla lokatorow

3) Art.8aust. 5

4) Art.9 ust.2

5) Art.11 ust. 2

6) Art. 11 ust.2a - dodany

I1. Zastrzezenia do proponowanych zapisow projektu zmian

1) Art.9 ust. 1 b—mozliwy do zaakceptowania wobec ustalen nowego zapisu art. 8a ust.4 b
Znoszacego m.in. zapis o godziwym zysku;
Niedostatecznie jasna jest istota tego zapisu w odniesieniu do utrzymania zapiséw dotyczacych
stale rosnacej stawki odtworzeniowej 1 zwigzanej z nim stawki czynszowej uznawanej jako
zasadne;j.
Nalezatoby si¢ zapytac, co bedzie w sytuacji, jezeli wlasciciel nie ponidst kosztow ani na zakup
ani na budowe, ani tez na podniesienie standardu mieszkania lokatora. W takiej sytuacji stawka
czynszowa uznawana za uzasadniona a wynikajaca ze stawki odtworzeniowej to czysty zysk
wlasciciela nadany mu ustawowo przez panstwo, co uprzywilejowuje go w stosunku do innych
przedsigbiorcow, ktdrzy maja taki zysk, jaki sobie wypracuja.

2) Art. 11 ust.3 pkt 11 — niedostatecznie przemyslany.
Co bedzie, jezeli obywatel zmuszony stale rosnacym bezrobociem w Polsce wyjedzie okresowo
do pracy zagranicg.
Jesli mu sig powiedzie, by¢ moze zdobgdzie srodki na zakup mieszkania na wolnym rynku po
powrocie do kraju.
A co bedzie, jezeli si¢ mu nie powiedzie i1bgdzie zmuszony do powrotu do kraju z koniecznosci.
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Dokad wroéci, jezeli zostanie pozbawiony centrum zyciowego w swoim kraju? Bedzie skazany
w nim na bezdomnos¢ 1 wszystkie tego konsekwencje?

Art. 11 ust.12 — tiret 2

Zastrzezenie budzi brak podstaw prawnych w Kodeksie rodzinnym i opiekunczym odno$nie
obowiazku alimentacyjnego dzieci wobec rodzicow, w ktorym dzieci maja obowiazek
zapewnienia mieszkania rodzicowi.

Ponadto nieludzkie i niekonstytucyjne jest wyrywanie ludzi starych z ich mieszkan

1 przekazywanie jak przedmiotow na taske rodziny, niekoniecznie zawsze dobrej 1 opiekuncze;.

IT1. Zapisy niekonstytucyjne i budzace nasz kategoryczny sprzeciw

Art. 11 ust. 4

Roczne wypowiedzenie bez prawa do mieszkania /podobnie jak dotychczas obowiazujacy zapis
o wypowiedzeniu 3-letnim/ to niekonstytucyjna eksmisja na bruk, przeciw ktorej wypowiedziat
si¢ swoim wyrokiem Trybunat Konstytucyjny.

Jeden rok to nie jest wystarczajacy okres do zapewnienia sobie innego lokalu dla ludzi
biednych, starych, chorych, zawsze Zle wynagradzanych, w konsekwencji majacych marne
emerytury — ktorzy nie umieli ukra$¢ pierwszego miliona.

W tym przypadku na gminie powinien cigzy¢ obowiazek ustawowy przydzielenia lokalu
socjalnego lub komunalnego, bo za sprawa nakazowych decyzji administracyjnych panstwa

ci ludzie znalezli si¢ w prywatnych kamienicach, nalezacych wczes$niej do zasobu gminnego.

Ze wzgledu na ciaglo$¢ panstwa naszego panstwo ma obowiazek naprawienia obywatelom
krzywdy na skutek skierowania ich do zasoboéw prywatnych.

Uregulowania tych zaszlos$ci powinno podlega¢ lex specjalis.

Wytaczeniu spod tego obowiazku gminy mogliby podlega¢ jedynie obywatele autentycznie
zamozni, ktorym wiek i status materialny pozwala na posiadanie zdolnosci do uzyskania kredytu
hipotecznego.

Art. 11 ust 4a

W tym przypadku gmina powinna by¢ zobowiazania do dostarczenia lokalu zamiennego lub
socjalnego, przez ktore to zamieszkiwanie lokator odzyskiwatby swoje prawa do godnosci

1 przywilejow lokatora gminnego, ktore utracit nie ze swojej winy a za sprawa niekonstytucyjnego
stanowienia prawa.

Art.11 ust 5,6,7
Mozliwe do zaakceptowania — przy ustaleniu bezwzglednego warunku przydzielenia mieszkania
zamiennego lub socjalnego przez gming - ze wszystkimi tego konsekwencjami dla gminy.

IV. Dodatkowe postulaty

Bezwzglednie nalezy wykresli¢ ust. 7 art. 14 jako przejaw razaco niekonstytucyjnej
nierownos¢ obywateli.

Nie znajduje w oparciu o Konstytucje¢ zapis, na podstawie ktorego lokatorzy niepublicznego
zasobu maja by¢ niekonstytucyjnie pozbawiani praw wynikajacych ust. 4 art. 14.

Brak zapisu, ze wprowadzone zmiany nie obowiazuja wstecz do praw juz nabytych pod
rzadami obowigzujgcej obecnie Ustawy.
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Warto$¢ odtworzeniowa — art. 8 ust. 4, art. 9 ust. 8
W tym przypadku rodzi si¢ wiele pytan i sprzeciwu, a mianowicie:

a) Dwukrotne podnoszenie stawki odtworzeniowej w ciagu roku, ktéra przesadza o zasadnosci
wysokosci stawki czynszowej, ktorej nie mozna zaskarzy¢ na drodze sadowe;.
Czy nasze dochody rosna rocznie w takim tempie? Odnoszenie wigc stawki czynszowej do
warto$ci odtworzeniowej powoduje przyspieszone - pauperyzacj¢ spoteczenstwa i
wykluczenie spoteczne.

b) Razace niekonstytucyjne zréznicowanie czynszowe i w zakresie przystugujacych ustawowych
1 gminnych dodatkéw mieszkaniowych dla dwoch grup lokatorow z decyzjami
administracyjnymi — tych, ktory zostali skierowani do zasobéw gminnych i tych, ktorzy zostali
skierowani do zasobow prywatnych.

c) Stale podnoszenie stawki odtworzeniowej pomimo notowanego ostatnio w dluzszym okresie
spadku cen materialow 1 ustug budowlanych.
Przy tak rosnacej nieustannie stawce czynsze uznawane za zasadne sa niemozliwe do
udzwignigcia przez lokatorow prywatnych kamienic, pozbawiaja ich srodkow do zycia,
a jednocze$nie sa narzedziem relegacji lokatorow z ich mieszkan.
Jednoczesnie finansujemy dla innych poprzez stawke odtworzeniowa nie tylko mieszkania
o normalnym standardzie, ale rowniez apartamenty dla najbogatszych.
Placimy stawki za pelny standard mieszkania w nowowybudowanym budynku, a czgstokroc¢
mieszkamy w substandardowych kamienicach prywatnych.

d) Jak si¢ maja o stawce odtworzeniowej i wynikajacej z niej stawki czynszowej do zapisu
art., 37 Ustawy?
Ponosili$my niejednokrotnie przez kilkadziesiat lat naktady na utrzymanie i podniesienie
standardu naszych mieszkan, a obecnie mamy ptaci¢ wilascicielowi za podniesiony naszym
naktadem standard mieszkania.

Art. 15, ust. 3

Jakie jest uzasadnienie dla wystepowania gminy w charakterze interwenienta ubocznego po stronie
powoda a nie lokatora.

Taki zapis Ustawy powoduje, ze gmina nie realizujac budownictwa spolecznego za wszelka ceng
stara si¢ pozbawi¢ lokatora prawa do lokalu socjalnego, co chyba jest sprzeczne z jej ustawowymi
obowiagzkami.

Art. 21 ust 2 pkt 8 lit b — zwiazany z ust. 4 tego artykutu

Rozumiemy mozliwos$¢ sprzedazy lokali komunalnych na preferencyjnych zasadach /chociaz jest
to uprzywilejowanie okreslonej grupy obywateli / osobom, ktére dostaly na nie decyzje
administracyjne, ale nie znajduje uzasadnienia relegowanie lokatora z jego mieszkania gminnego
w celu sprzedania tego mieszkania na wolnym rynku.

Gmina nie jest od handlu lokalami komunalnymi, ale od zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jej
mieszkancow.



Przedstawiajac nasze uwagi do projektu zmian Ustawy o ochronie lokatoréw.. prosimy uprzejmie

o informacjg, do jakich stowarzyszen lokatorskich wpisanych w bazie ngo zostat skierowany projekt
zmian w Ustawie — w celu konsultacji spotecznych.

Z naszych do$§wiadczen w zakresie konsultacji spotecznych kolejnych zmian tej Ustawy wynika, ze sa
one gtownie konsultowane z lobby wtascicielskim.

Jednoczesnie stwierdzamy, ze nabrzmiatych problemow braku mieszkan w Polsce nie rozwiaze
»majstrowanie” przy Ustawie, a jedynie szeroko zakrojony program budownictwa spotecznego,
bedacego kotem zamachowym gospodarki panstwa.

Pozostajemy z powazaniem
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Do wiadomosci:

1) Sejm

2) Senat

3) Kluby parlamentarne
4) HFPC



