STOP PRZEMOCY PANSTWA

WOBEC LOKATOROW!

Warszawskie Stowarzyszenie Lokatoréw
zaprasza na coroczne obchody
Miedzynarodowego Dnia Lokatora.

Tematem przewodnim w tym roku jest przemoc
panstwa i wymiaru sprawiedliwo$ci
wobec najemcéw mieszkan.

Zgodnie z Konstytucja, Rzeczpospolita Polska jest demokratycznym pan-
stwem prawa, urzeczywistniajacym zasady sprawiedliwosci spolecznej. Po-
mimo tych szczytnych deklaracji, w Polsce systematycznie lamie si¢ prawa
lokatoréw oraz zezwala (w majestacie prawa) na dziatania przeczace zasa-
dom sprawiedliwosci spolecznej. Sady, parlament, ministerstwa i wiadze
samorzadowe w konfliktach lokatoréw z prywatnymi wiascicielami staja
po stronie silniejszych i bogatszych zezwalajac na horrendalne podwyzki
czynsz6éw, wyrzucanie lokatoréw na ulice oraz rozdawanie publicznych za-
sobéw mieszkaniowych prywatnym wlascicielom.

Oto jak w praktyce wyglada w Polsce przemoc paristwa wobec lokatoréw:

Art. 75 Konstytucji: Wladze publiczne prowadza polityke sprzyjaja-
ca zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczegdlno$ci
przeciwdzialaja bezdomnos$ci, wspieraja rozwé6j budownictwa socjal-
nego oraz popieraja dzialania obywateli zmierzajace do uzyskania
wlasnego mieszkania.

Tymczasem, wladze wigkszosci miast prowadza od 1989 r. polityke pry-
watyzacji komunalnych zasobéw mieszkaniowych, ktérej efektem jest
gwaltowny spadek liczby budynkéw nalezacych do gmin i wynajmo-
wanych lokatorom nie mogacym pozwoli¢ sobie na stawki rynkowe. W
okresie od 1993 r. do 2002 r. liczba mieszkari komunalnych spadla o 30%
- cze$¢ z nich sprzedano lokatorom z gigantyczng bonifikaty (si¢gajaca
95%), cze$¢ przekazano spadkobiercom przedwojennych wlascicieli. Na
ich miejsce nie powstaly jednak nowe mieszkania komunalne.

W Warszawie, od 1989 r. trwa pozaustawowa reprywatyzacja (oparta o de-
kret Bieruta z 1945 r.) w ramach ktérej oddaje si¢ prywatnym wiascicielom
budynki razem z lokatorami.
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Prawo do lokalu
socjalnego

W dwoch znanych nam przy-
padkach, sgdy podczas pro-
cesOw uznaty iz mozliwe jest
rozdzielenie rodzin na mocy
wyroku o eksmisje — w sprawie
Teresy i Pauliny Trocinskich

z budynku komunalnego przy
ulicy Pieknej 66 oraz Wandy
Krélak wraz z mezem z budyn-
ku prywatnego przy ulicy Ko-
bielskiej 30, o ktérych eksmisje
starata sie firma 2mFund.

W obu przypadkach, prawo do
lokalu socjalnego przyznano
tylko jednej osobie z rodziny,

pomimo ze lokatorzy prowadzili
od wielu lat wspdlne gospodar-
stwa domowe i nie byto zad-
nych podstaw do traktowania
ich indywidualnie.
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Reprywatyzacja

Budynki przy ulicach:

Nowy Swiat 24, 35, 64 i 66,
Brackiej 22, Chmielnej 11,
Belgijskiej 2 zostaty zwrécone
prywatnym wiascicielom, pomi-
mo, iz w 1945 r. byty zburzone
(zgodnie z dekretem Bieru-

ta — ktory jest jedyng prawng
podstawg reprywatyzacji w
Warszawie, nie jest mozliwy
zwrot budynkoéw, ktére byty
zniszczone podczas Il Wojny
Swiatowe;j).

Wiekszosc¢ z tych budynkdéw
zostata zbudowana po wojnie,
za publiczne pienigdze, a w de-
cyzjach o zwrocie wielokrotnie
zanizono ich wartosc¢.

Spadkobiercy wtasciciela, kto-
rzy odzyskali budynki przy uli-
cach: Hozej 27a, Mokotowskiej
46a, Alejach Jerozolimskich 47 i
Kredytowej 6 otrzymali je pomi-
mo, ze ich wiasciciel otrzymat
po wojnie rekompensate finan-
sowg za znacjonalizowanie wia-
snosci jako obywatel Holandii.

Budynek przy ulicy Londynskiej
14 zostat natomiast zwrdcony,
pomimo, ze w latach 60. zostat
on powiekszony o dwie kondy-
gnacje.

Informacje na podstawie
raportu Strony Spotecznej —
petna wersja na
www.spoleczni.info

Wrtadze samorzadowe przekazuja te budynki nie sprawdzajac, czy wypla-
cono za nie wczesniej odszkodowania, ani czy budynek byt odbudowany
przez mieszkanicéw Warszawy.

Lokatorom nie oferuje si¢ takze mieszkari zamiennych, co powoduje, ze
muszg oni pozostaé w lokalach, gdzie ze strony nowych wiascicieli naj-
czedciej czekajg ich podwyzki czynszéw, nielegalne préby zmuszenia do
wyprowadzki (odcinanie mediéw) a na koricu — eksmisje. Wspélny zas6b
mieszkaniowy jest wiec w praktyce rozdawany z naruszeniem zasady dba-
losci o finanse publiczne i bez uwzglednienie sytuacji lokatoréw, ktérzy po
reprywatyzacji sa zagrozeni bezdomnoscia.

Art. 76 Konstytucji: Wladze publiczne chronia konsumentéw, uzyt-
kownikéw i najemcéw przed dzialaniami zagrazajacymi ich zdrowiu,
prywatnosci i bezpieczefistwu oraz przed nieuczciwymi praktykami

rynkowymi.

To samo panstwo, ktore powinno dziata¢ wedlug powyzszej zasady, od-
mawia regulowania wysokosci czynszéw na prywatnym rynku najmu i po-
zwala wlascicielom na praktycznie dowolne ksztaltowanie ich wysokosci.
Dla wtadz publicznych ochrona prawa wiasnosci jest wiec wazniejsza od
ochrony prawa do dachu nad glows.

Regulacje wysokosci czynszéw s3 rzecza powszechnie obowigzujaca w
wigkszosci paristw Unii Europejskiej m.in w Niemczech, Austrii, Fran-
¢ji, Holandii, ale nie w Polsce, gdzie prywatni wiasciciele budynkéw maja
praktycznie wolng r¢ke w ustalaniu wysokosci oplat za wynajem (nie ma
gornej granicy do ktérej mozna podnosié¢ czynsz). Podwyzki optat za wy-
najem podlegaja zaskarzeniu przez lokatora, ale o ich zasadnosci decyduje
sad, ktéry musi bra¢ pod uwage, ze zgodnie z Ustawg o ochronie praw
lokatoréw kamienicznik moze zadaé za wynajem tak zwanego ,godziwego
zysku”, ktérego wysokosci nigdzie nie zdefiniowano...

Jezeli wlasciciel wypowie lokatorowi najem, ma on takze prawo, po uplywie
okresu wypowiedzenia, nalicza¢ ,odszkodowanie za bezumowne korzysta-
nie z lokalu” ustalane dowolnie — wg. tego, ile wlasciciel sadzi, ze uzyskalby
wynajmujac mieszkanie na rynku. Koszta przebywania w takim lokalu ro-
sng wigc bardzo gwaltownie, poniewaz wlasciciele maja praktycznie wolng
reke w ustalaniu wysokosci ,,odszkodowania”.

Wiréd kilkudziesigeiu spraw, ktére zgloszono Warszawskiemu Stowarzy-
szeniu Lokatoréw, byly przypadki kamienic, gdzie nowi wlasciciele zadali
czynszu w wysokosci 25 zt (budynek przy ulicy Nabielaka 9), 32 (budynek
przy ulicy Dahlberga 5), 42 zt (budynek przy ulicy Kobielskiej 30), 50 zt
(budynek przy ulicy Nowy Swiat 66) a nawet 100 zt (budynek przy uli-
cy Krakowskie Przedmiescie 35) za metr kwadratowy! Najwyzsze kwoty
odszkodowari siggaly 6 000 zI miesi¢cznie. Dla lokatoréw oznaczalo to
konieczno$¢ przeznaczania na oplaty mieszkaniowe wiecej niz wynosily

ich dochody.
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Pomimo, iz przedstawiciele wladz publicznie twierdza
co innego, mozliwe jest tez eksmitowanie lokatoréw na
bruk. Przed eksmisja chroni¢ maja tzw. lokale socjalne
— o przyznaniu ich decyduje jednak sad, ktéry weale nie
jest zobowigzany do zapewnienia takiego lokalu kaz-
demu (musi je przyznaé jedynie osobom znajdujacym
si¢ w szczegdlnie trudnej sytuacji — np. bezrobotnym
lub kobietom w ciazy). Zdarza sie, wiec, ze wyrokiem
sadu z kilkuosobowej rodziny tylko jedna osoba otrzy-
muje prawo do lokalu socjalnego. Lokatorzy bez prawa
do lokalu socjalnego sa eksmitowani do ,pomieszczen
tymczasowych” - moga to by¢ np. pokoje w hotelach
robotniczych, z ktérych nastgpnie mozna ich juz wy-
rzuci¢ na bruk (co wiasciciele czgsto robig). W Polsce,
W majestacie prawa mozna wiec trafi¢ na ulice.

Wiarszawskie Stowarzyszenie Lokatoréw monitoruje
przypadki tamania praw lokatoréw od 2007 r. Znamy
dziesiatki przykladéw naruszen takich zasad jak: ochro-
na przed eksmisja na bruk, prawo do dachu nad glows,
ochrona przed wyzyskiem czynszowym czy prawo do
lokalu socjalnego dla wszystkich czlonkéw rodziny. Nie
jest wiec przesada stwierdzenie, ze mamy do czynienia
z przemocy panstwa wobec lokatoréw.

Najwyzszy czas zacza¢ o tym glo$no moéwié, najwyz-
szy czas aktywnie przeciwstawic si¢ przemocy patistwa,
ktére wspiera prywatny kapital w jego bezwzglednych
dzialaniach wobec lokatoréw.

Wszystkich, ktérzy maja juz do$¢ tej sytuacji zaprasza-
my do wspoélpracy!

O co walczymy?

N o prawo dlalokatoréw z budynkéw zreprywatyzo-
wanych do uzyskania lokali zamiennych!

N o przywrocenie regulacji wysokosci czynszu w
prywatnym zasobie mieszkaniowym!

A 0 rozwoj spolecznego sektora mieszkaniowego

- budynkéw komunalnych, TBSéw i spoldzielni
mieszkaniowych!

N o realng likwidacje eksmisji na bruk!

Te postulaty nie sg ani radykalne, ani tym bardziej nie-
realne — funkcjonuja z powodzeniem w wielu krajach,
a ich realizacja zalezy jedynie od woli politykéw. Po-
niewaz sami z siebie nie sg sklonni stana¢ po stronie
lokatoréw - musimy ich do tego zmusi¢!

Eksmisje

Doktadna liczba eksmisji w Warszawie nie jest
znana, jednak do Warszawskiego Stowarzyszenia
Lokatorow zgtaszano wielokrotnie eksmisje doko-
nywane z naruszeniem prawa:

W grudniu 2008 r. prywatny wtasciciel mieszkania
przy ulicy Emilii Plater 27 samodzielnie wyrzucit
na klatke schodowg matke z dwdjkg dzieci razem
z catym ich dobytkiem, a przybyta na miejsce po-
licja nie chciata podja¢ interwenciji, ttumaczac, ze
,ma on do tego prawo i ze nic nie mogg zrobic”.

W styczniu 2009 r. komornik Ryszard Kubkowski
z kancelarii komorniczej Bozeny Garlinskiej zapo-
wiedziat eksmisje lokatoréw z ulicy Nowy Swiat
66 — pomimo obowigzujgcego okresu ochronnego
(zakaz eksmisji w okresie od listopada do marca).
Do eksmisji nie doszto dzieki blokadzie zorganizo-
wanej przez stowarzyszenia lokatorskie, ale wia-
Sciciel budynku wezwat ,do ochrony przed bloku-
jacymi’ prywatng agencje ochroniarska i zazadat
od lokatorow pokrycia kosztow jej wynajecia.

Najtragiczniejszy przebieg miata eksmisja w
budynku przy ulicy Oboznej 7 (nalezgcego do
firmy NG Invest) w lipcu 2009 r., gdzie jednego z
zadtuzonych lokatorow eksmitowano najpierw do
»,pomieszczenia tymczasowego” umiejscowione-
go w piwnicy, a nastepnie wyrzucono stamtad na
klatke schodowa, gdzie po kilku dniach zmart.

Wysokos¢ czynszu

Rekordowg wysokoscig czynszu, jakg odnoto-
wano w zreprywatyzowanych kamienicach w
Warszawie jest stawka 100 zt za metr kwadrato-
wy — takg optate za wynajem wyznaczyt Marek
Mossakowski — wiasciciel kamienicy przy ulicy
Krakowskie Przedmiescie 35.

Mossakowski jest powszechnie znany z narzuca-
nia lokatorom horrendalnych czynszow, a takze
bezprawnych prob zmuszenia do wyprowadzki —
w przypadku lokatoréw z ulicy Nabielaka 9 uznat,
iz nie obowigzujg go umowy z lokatorami budynku
przekazanego przez miasto i wystapit do sgdu z
pozwem o zasgdzenie od lokatoréw jednego z
mieszkan odszkodowania w wysokosci 2500 zi
oraz podniesienia miesiecznej stawki czynszu do
poziomu 1 900 zt (25 zt za metr kwadratowy).
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Warszawskie Stowarzyszenie Lokatoréw (WSL) to niezalezna organizacja pozarzadowa powotana
w celu obrony praw najemcow lokali mieszkalnych. Do stowarzyszenia nalezg lokatorzy z praktycz-
nie wszystkich typow budynkéw: prywatnych, komunalnych, zaktadowych i spétdzielczych. WSL
organizuje wsparcie dla lokatoréw znajdujacych sie w trudnej sytuacji oraz dziata na rzecz zmiany
sytuacji mieszkaniowej w kraju.

Stowarzyszenie ma trzy podstawowe cele:

N obrona lokatoréw przed nieuczciwymi praktykami wiascicieli i zarzgdcow nieruchomosci
N reprezentowanie interesow lokatoréw wobec wtadz samorzadowych
N walke o zagwarantowanie kazdemu realnego prawa do dachu nad glowg

Staramy sie je realizowac¢ prowadzac roznorodne dziatania. W praktyce wyglada to nastepujaco:

N kazda osoba zgtaszajgca sie do WSL moze liczy¢ na bezptatng porade prawng i pomoc w napisaniu
podstawowych pism (prosba o uzasadnienie podwyzki czynszu, podanie o lokal komunalny itp.),

N jezeli pomoc prawna jest niewystarczajaca, staramy sie sprawg zainteresowac¢ media oraz zorganizowac
akcje protestacyjne (w sytuacjach krytycznych takze blokade eksmisji),

N poza bezposrednig pomoca, organizujemy takze akcje informacyjne dla lokatoréw nie nalezacych do
stowarzyszenia (np. informujgce o zmianach w zasadach ustalania czynszéw w lokalach komunalnych),

N W ramach naszej dziatalnosci aktywnie reagujemy takze na zmiany w polityce mieszkaniowej na szczeblu
lokalnym i krajowym: przygotowujemy wiasne analizy poszczegdlnych zapiséw prawnych, piszemy pisma
z wkasnymi propozycjami rozwigzania konkretnych probleméw mieszkaniowych, organizujemy akcje prote-
stacyjne w przypadku gdy polityka wtadz lokalnych lub krajowych zmierza do ograniczenia praw lokatorow,

N osoby nalezace do Stowarzyszenia raz na miesigc spotykajg sie na zebraniu wszystkich cztonkow i
decydujg o planie dziatan na najblizszy okres czasu. Kazda osoba zapisana do WSL otrzymuje takze bez-
ptatny interentowy biuletyn zawierajgcy artykuty prasowe na tematy mieszkaniowe.

W ten sposob staramy sie zarowno pomagac¢ konkretnym osobom, jak i dziata¢ na rzecz zmiany sytuaciji
mieszkaniowej w skali miasta i kraju. Wiekszos¢ problemow lokatorskich ma swoje przyczyny w obowia-
zujacych regulacjach prawnych lub tez w polityce mieszkaniowe;j
wiadz krajowych lub samorzadowych - nie mozna wiec ich roz-
wigzac bez zmiany tych czynnikow.

Kontakt:

Dzien Lokatora - od 2005 r. warszawskie Srodowiska lokatorskie tel.: 790 823 850, 601 365 690

corocznie organizujg Dzien Lokatora - demonstracje potaczone e-mail: info@lokatorzy.pl
z wydarzeniami towarzyszacymi (konferencje, spotkania infor-
macyjne),ktére majg zwrdoci¢ uwage wiadz i opinii publicznej na Spotkania:

pro_blemy mleszk’anlom’/e. Dzien Lokatora Jes.t mledzynarodowym ul. Gérskiego 3 lok. 59 kl. VI
Swietem najemcow, ktére zapoczatkowata Miedzynarodowa Unia

Lokatoréw. Dzien Lokatora obchodzony jest w pierwszy weekend L k_azqy pierwszy piatek
pazdziernika. miesigca o godz. 18.00

Warszawskie Stowarzyszenie Lokatorow




